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FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetsberittelse for Brf Kérgossen 2008

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Schaktning och sprangning inleddes under andra halvaret 2006. Byggnation av l&dgenheterna
startades under mars 2007 och slutférdes under 2008 Inflyttning skedde under sommaren 2008.
Denna forvaltningsberattelse omfattar féreningens hela verksamhetsar 2008.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning mellan 1 januari och 31 december 2008
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Johny Nilsson

Géran Colldahl

Styrelsen har féljande sammansattning fran och med 1 januari 2009

Carl Sédergren Ordférande

Mikael Karlstrém Kassor

Martin Germundsson  Ledamot

Elin Hakansson Ledamot

Patric Terelius Ledamot

Staffan Lind Suppleant

Sidambah Stuifbergen Suppleant

Revisor

Hans Persson OhrlingsPricewaterhouseCoopers

Firmatecknare
Firman tecknas férutom av styrelsen gemensamt,
av Mikael Karlstrém och Carl Sédergren var fér sig.

Foreningsirdgor

Personerna i den sittande styrelsen, tilltradde vid ett styrelseméte den 9 januari 2009

efter att ha blivit valda vid en extra féreningsstdmma den 27 oktober 2008.

T.o.m. 8 januari 2009, var det personer ur projekteringsféretaget ALM Equity och

dem nérstadende personer, som utgjorde hela féreningsstyrelsen. Viktigt att poéngtera

i detta sammanhang ér att féreningen endast har haft "full ekonomisk verksamhet” under
perioden juli - december 2008. Dvs, féreningen hade fram till den officiella inflyttnings-
tidpunkten 30 juni 2008, endast utgifter/kostnader. Férst fr.o.m. 1:a juli bérjade féreningen
att fa intékter i form av manadsavagifter.

Kostnader som kan vara svara att uppskatta i ett nybyggt hus ar exempelvis varme-/ el-/ och
vattenforbruknlng Det &r forst efter minst ett arl "verklig drift” som man kan bedoma om

ar ju bl. a. hur manga som bor i huset och deras personliga vanor (dusch, varme tvatt, etc).
Budgeten fér innevarande ar, lades under slutet av januari 2009 och bygger alltsa pa endast

6 manaders utfallsstatistik.
fd =i
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Efter den justering av arsavgiften som gjordes den 1:a mars, ser dock den ekonomiska utvecklingen
betryggande ut for de ndrmaste aren. Vi har endast under en kort period behévt ta checkréknings-
Krediten (som vi tog 1 januari) i ansprak och har nu borjat bygga upp en egen kassa for ait finansiera
[6pande utgifter med egna medel. Ambitionen &r att ha c:a 500 000 kr i likvida medel fér att kunna
méta oférutsedda utgifter under de narmaste aren. Nar denna niva ar nadd kommer styrelsen att ta
upp till férnyad prévning hur eventuellt dverskott skall disponeras pa lite ldngre sikt.

Vad vi kénner till i dagsléget ar att nya kostnader kommer att tillkomma under de narmaste aren

och vi bor darfér redan nu bérja planera fér dessa. Handelser som ar av betydelse &r att det statliga
réantebidraget successivt kommer att trappas ner for att helt upphdéra i och med utgangen av 2011.
Vidare ar féreningens hus befriat fran fastighetsskatt under de narmaste 5 aren. Darefter kommer
foreningen att betala "halv” fastighetsskatt under ytterligare 5 ar och dérefter full fastighetsskatt.

Vi anser att vi &r vél rustade fér de kommande aren och ser ocksa flera faktorer som paverkar oss
positivt. En faktor ar att féreningens fastighetslan pa 27 Mkr har blivit avsevért billigare i och med
det nuvarande rantelaget (2,87%). Framtidsutsikterna &r goda for att rantekostnaderna kommer att
forbli laga de narmaste 1-2 aren (ev annu lagre).

Ytterligare en faktor som paverkat kostnadsbilden positivt &r att vi har tecknat nytt elavtal med den
"billigaste” elleverantéren p& marknaden just nu. Avtalet trader i kraft den 1:a maj och I6per pa 1 ar
i taget.

Under tiden fran forsta inflyttningen i juli 2008 tom 31 december 2008 har 5 dverlatelser skett.
Foraningen har 47 medlemslagenheater varav 8 stycken fortfarande dgs av projekteringsforetaget
ALM Equity som kommer att sélja dessa under aret.

Lagenhetsfordelningen &r: 1 rok 31 st
2 rok 15 st
3 rok 1 st
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av STOR Redovisning i Stockholm AB

Ekonomi
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Fastigheten é&r fullvardesférsakrad genom Lénsférsakringar Maklarservice AB

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets vinst 29 082 203 kr tillsammans med balanserad
forlust 32 314 145 kr balanseras i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt kan hanvisas till féljande resultat-
och balansrékning, med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Foreningens intékter
Féreningens arsavgifter
Summa intédkter
Féreningens kostnader
Fastighetsférvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa kostnader

Resultat féreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag

Réanteintékter

Rantekostnader koncern
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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080101-081231 070101-071231

397 039
397 039

-522 578
-127 609
-650 187

-253 148

32102 114
5 664

0

-2 770 843

29 083 787

-1 584
29 082 203

-241 306
-16 767
-258 073

-258 073

-29 094 500
2912

-830 567

-2 133 917

-32 314 145

0
-32 314 145
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BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anléiggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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081231

96 713 505

0
96 713 505

328 095
0

153 461
46 662

528 218

97 241723

071231

62 692 193

76 000
62768 193

0.

26 517 000
54 207

3 891
26 575 098
89 343 291
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

- Langfristiga skulder

Andra skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Hyresperiodisering
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUNMINA EGET KARITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sédkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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081231

45 380 000
29 094 500
74 474 500

-34 057 327
29 082 203
-4 975124

69 499 376

27 000 000
0

0.

27 000 000

453 670
95 825
69 584

106 180
17 088

742 347

ST 241723

44 500 000

Inga

071231

0
29 094 500
29 094 500

-1743 182
-32 314 145
-34 057 327

-4 962 827

26 132789
29 170 500

7 800 000
63 103 289

-0
173 571
41 926

27 703 094
3284 238
31 202 829

89 343 291

44 500 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstdmmer med arsredovisningslagen samt
allmanna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsndmnden.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
I denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt gdngse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behéver darfér inte néd-

véndigtvis stdmma med de avrundade totalerna.

SPECIFIKATION
1 Féreningens intékter

Arsavg bostéader juli-dec
Avgiftsreduktion juli-dec
Garage/P-platser

Ovelatelse-/pantavgifter

Féreningens intédkter totalt

2 Féreningens kostnader

Fastighetsskotsel
Stédning

Ovriga fastighetskostnade
Stédd o kopta tjdnster

Bostéder r/u
Hissar r/u
Reparationer/I6pande underhall

Elektricitet

Varme

Vatten

Sophédmtning

Kallsortering

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Fastighetsforsakring

Tomtrattsavgalder

Riskkostnader/avgéalder/ovrigt
Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Fastighetsférvaltningen
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837 164
-463 794
15 000

8 669

397 039

-15 927
-24 186

-991
-41 104

-1 694
-797
-2 491

-116 295
-86 903
-35 760

-6 164
-5 683
-250 805

-11 867
-216 830

-228 697

519
519

-522 578

-202 907

080101-081231 070101-071231

o [eNoleNe]

-1 471
-1 471

-8 416

0
-202 907

-28 512
-28 512

-241 306 0/%&%
\/m@é
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SPECIFIKATION
3 Ovriga kostnader

Datatillbehor/tjanster
Resekostnader

Repr avdragsgill

Repr ej avdragsgill
Kontorsmtrl/trycksaker
Telefon/internet

Telefon
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Avgifter bank

Ovr frammande tjanster
Ovriga kostn avdragsgilla
Bilerséttning skattefri
Ovriga externa kostnader

4 Resultat fran andelar i koncernféretag
Nedskrivningar

Nedskrivningar reverser

5 Byggnader och mark

Inspektrisen 2

Ingaende anskaffningsvarde
Byggkostnader

Uppskrivningar

Utgaende anskaffningsvérde

| Utgaende bokfort varde byggnad

Inga avskrivningar har bokférts 2008
eftersom byggnaden varit under uppférande

Taxeringsvérde fastighet med
byggnad under uppférande

080101-081231

-164

0

-360

-2 115
0

-715

-6 851
-10 000
-58 892
-26 250
-17 000
-901

-4 361
-127 609

0

32102 114

081231

62 692 193
34 021 313

0
96 713 505

96 713 505

17 000 000
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070101-071231

29 094 500
0

071231

13 889 873
19 707 820
29 094 500
62 692 193

62692 193

7 128 000
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6 Eget kapital

Arets fordandring Insatser Uppskrivnings- Yttre fond Balanserat Arets resultat
eget kapital fond resultat

Ingéende balans 0 29 094 500 0 -1743182 -32314 145
Inbetalda insatser 45 380 000

Disp fga resultat -32 314 145 32 314 145
Arets resultat 0 29 082 203
Arets utgéa balans 45 380 000 29 094 500 0 -34 057 327 29 082 203

Yttre fond avséattes med 0,1% av taxeringsvardet med bérjan 2009
nar fastighetens taxeringsvarde ar faststallt

7 Skulder 2008-12-31 2007-12-31
Stadshypotek lan 191859 ranta 2,870% 27 000 000 26 048 670
Underskrifter

Stockholm 2009-04- /&

Carl Sédergren Mikael Karlstrém Elin Hakansson
4ﬁf¢%z?%%§%5? ﬁgg%séggié%db
artin Gerniundsson Patric Terelius

Revisorspateckning

Min revisionsbers iii e har lamnats 2009-04-£.7,
ans Persson
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Kérgossen
Org nr 769609-9659

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Korgossen for rakenskapsaret 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens till&mpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om nadgon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hans Persson
Godkénd revisor



