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Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetsberittelse for Brf Kérgossen 2009

Verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Denna forvaltningsberéttelse omfattar féreningens hela verksamhetsar 2009.

Styrelse

Carl Sédergren Ordférande

Mikael Karlstrém Kassor

Martin Germundsson  Ledamot

Elin Hakansson Ledamot (avirddde under hésten 2009)
Patric Terelius Ledamot

Staffan Lind ~ Suppleant

Sidambah Stuifbergen Suppleant

Revisor

Hans Persson OhrlingsPricewaterhouseCoopers

Firmatecknare
Firman tecknas férutom av styrelsen gemensamt,
av Mikael Karlstrém och Carl Sédergren var for sig.

Foreningsfragor

Da foreningen ar ny (2008) sa byggde 2009 ars budget till en del pa uppskattningar av
driftskostnaderna.

Nu har vi varit i verklig drift i 1,5 ar och vi borjar nu fa en ganska bra éverblick éver hur drifts- och

férvaltningskostnaderna férdelar sig.
Gladjande nog sa har dessa utfallit mycket nara budgeten.

Den avgiftsjustering vi tvingades géra i mars 2009 har medfort att vi nu kan betrakta féreningens

ekonomi som god och i linje med en langsiktigt sund utveckling.

Detta tillsammans det unikt laga rantelaget har gett oss en snabb ekonomisk aterhamtning.

For ekonomin pa nagra ars sikt vet vi att foljande kommer ske:

- Statliga rantesubventionerna tas bort helt vid utgangen av 2011

- Halv fastighetsskatten kommer att debiteras oss fr.o.m. 2013

- Allménna rantelaget kommer att stiga och paverka vart fastighetslan (27 Mkr)
- Allménna kostnadsokningar vad avser fjarrvarme och el

- Justeringar av tomtrattsavgalden kommer att ske

Vi kommer fran och med 2009 ars bokslut, bérja géra avskrivningar pa fastigheten samt avsétta

medel fér en yttre underhalisfond.

Vi har ocksa en osédker kostnad framfor oss och det ar att atgarda varmvattentillgangen som har

visats sig vara otillracklig vid nagra tillfallen (ej att sammanblanda med frysande vattenledningsrér)

da detta troligtvis inte gar att hanféra till byggfel.
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Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

Under tiden 1 januari till 31 december 2009 har 10 éverlatelser skett.

Foéreningen har 47 medlemslédgenheter.

Lagenhetsfordelningen ar: 1 rok 31 sf
2 rok 15 st
3 rok 1 st
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av STOR Redovisning i Stockholm AB

Ekonomi
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Lansférsakringar Maklarservice AB

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att arets vinst 251 246 kr tillsammans med balanserad
forlust 5 013 124 kr balanseras i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt kan hanvisas till féljande resultat-
och balansrakning, med tillaggsupplysningar.
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Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

RESULTATRAKNING
Féreningens intidkter

Foéreningens arsavgifter

Summa intakter

Féreningens kostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa kostnader

Resultat féreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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090101-091231 080101-081231

1971 808
1971 808

-805 558
-92 264
-353 000
-1 250 821

720 987

0
68
-469 809

251 246

0
251 246

397 039
397 039

-522 578
-127 609

0
-650 187

-253 148

32102 114
5 664
-2 770 843

29 083 787

-1 584
29 082 203
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Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

BALANSRAKNING Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 5

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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091231

96 360 505
96 360 505

372 106
116 454

686 622
1175182
97 535 687

081231

96 713 505
96 713 505

328 095
153 461

46 662
528 218
97 241 723
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Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

BALANSRAKNING Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Yttre reparationsfond
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital 6

Langfristiga skulder
Lan Handelsbanken
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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091231

45 380 000
29 094 500

38 000
74 512 500

-5 013124
251 246
-4 761 878

69 750 622

27 000 000
27 000 000

494 292
211 481
0

69 292
10 000
785 065

97 535 687

44 500 000

Inga

081231

45 380 000
29 094 500

0
74 474 500

-34 057 327
29 082 203
-4 975 124

69 499 376

27 000 000
27 000 000

453 670
95 825
69 584

106 180
17 088

742 347

97 241 723

44 500 000

Inga




Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6éverensstammer med arsredovisningslagen samt
allménna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsnamnden.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfért med féregaende ar.
| denna arsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gédngse

avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behdver darfér inte ndd-
vandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.

SPECIFIKATION
1 Féreningens intakter

Garage/P-platser ej moms
Arsavg bostéder
Hyresreduktion
Ovelatelse-/pantavgifter
Indrivningskostn/inkasso
Féreningens intakter totalt

2 Féreningens kostnader

Fastighetsskotsel
Férbrukningsmaterial
Stadning

Snoérdjning
Bevakningskostnader
Ovriga fastighetskostnade
Stad o kopta tjanster

Bostader r/u

Hissar r/u

VVS r/u

Fénster r/u

Portar r/u

Gard/markanlaggn r/u
Garage/P-platser r/u
Reparationer/l6pande underhall

Elektricitet

Varme

Vatten

Sophamtning

Kallsortering

Taxebundna utgifter o uppvarmning

090101-091231 080101-081231

29 000
1918 732
0

23 326
750

1971 808

-807

-3 070
-51 156
-2 500
-3 884
0

-61 417

0

-3 188
-2 174
-1725
-2 000
-5 500
-3 955
-18 542

-1561 902
-233 123
-47 960
-16 244
-10 980
-460 209
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15 000
837 164
-463 794
8 669

0

397 039




Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

SPECIFIKATION

Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgalider
Konsultarvoden

Konsultarvoden teknisk
Riskkostnader/avgalder/évrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

3 Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Datatillbehér/tjanster
Repr avdragsgill

Repr ej avdragsgill
Métes/trivselkostnader
Kontorsmtri/trycksaker
Telefon/internet

Telefon
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Avgifter bank

Ovr frammande tjénster
Tidning/tidskr/facklitt
Ovriga kostn avdragsgilla
Bilersattn skatteffri
Ovriga externa kostnader

Foreningens kostnader totalt

4 Avskrivningar

090101-091231

-22 741
-216 830
-12 500
-13 319
-265 390

0
0

-805 558

-1 595
-1 119
0

0

-1 600
-1 659
-2 160
0

-14 375
-64 002
-2 584
0
-1625
-1 645
0

-92 264

-1 250 821

080101-081231

-11 867
-216 830
0

0

-228 697

519
519

-522 578

0

-164
-360

-2 115
0

0

-715

-6 851
-10 000
-58 892
-26 250
-17 000
0

-901

-4 361
-123 248

-650 187

Anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan éver den beréknade ekonomiska livslangden.

Féljande avskrivning har tillampats.
Byggnader 0,5%

5 Byggnad och mark

Inspektrisen 2

Ingéende anskaffningsvarde
Btggkostnader

Anskaffningsvarde mark enl taxering
Utgaende anskaffningsviérde

Arets avskrivningar 0,5%
Utgaende avskrivningar

Utgdende bokfort varde fér byggnad
Anskaffningsvarde for mark
Taxeringsvarde fastighet med

byggnad under uppférande
Taxeringsvarde 2009

96 713 505

0
-26 112 705
70 600 800

-353 000
-353 000

70 247 800

26 112 705

0
38 000 000
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62 692 193
34 021 313

0
96 713 505

0
0

96 713 505

0
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Brf Kérgossen
Org.nr: 769609-9659

6 Eget kapital

Arets fériandring Insatser Uppskrivnings- Yttre fond  Balanserat Arets resultat
eget kapital fond resuitat

Ingaende balans 45 380 000 29 094 500 0 -34 057327 29 082 203
Inbetalda insatser 45 380 000

Disp fga resultat 38000 29044203 -29082 203
Arets resultat 0 251246
Arets utga balans 45 380 000 29 094 500 38000 -5013124 251 246
7 Skulder 2009-12-31 2008-12-31
Stadshypotek 1an 251847 ranta 1,550% 27 000 000 27 000 000
Underskrifter

Stockholm 2010-03-1Q -

Carl Sédergren Mikael Karlstrom

7= aressaere i

atric Terelius

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2010-03- /£

Ao

Hans Persson
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Korgossen
Org nr 769609-9659

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Korgossen for r 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingara och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingama. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 16 mars 2010
W /[/"‘l——\
Hans Persson

Godkénd revisor




