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Brf Kdrgossen
Org.nr: 769609-9659

FORVALTNINGSBE RATTELSE

Verksamhetsberdttelse fdr Brf Kdrgossen 2009

Verksamhet
Fdreningen har ti l l  dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i fdreningens hus uppldta bostdder 6t medlemmarna ti l l  nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Denna fOrvaltningsberdttelse omfattar f6reningens hela verksamhetsir 2009.

Styrelse
Carl S6dergren Ordfdrande

\-/ Mikael Karlstrom Kassdr
Martin Germundsson Ledamot
Elin Hikansson Ledamot (avtrddde under hosten 2009)
Patric Terelius Ledamot
Staffan Lind Suppleant

v Sidambah Stuifbergen Suppleant

Revisor
Hans Persson OhrlingsPricewaterhouseCoopers

Firmatecknare
Firman tecknas fdrutom av styrelsen gemensamt,
av Mikael Karlstrom och Carl Sodergren var f6r sig.

Fcireningsfrigor
Di foreningen dr ny (2008) si byggde 2009 drs budget ti l l  en del pd uppskattningar av
driftskostnaderna.
Nu har vi varit i veklig drift i 1,5 ir och vi bdrjar nu fA en ganska bra dverblick 6ver hur drifts- och
forvaltningskostnaderna fdrdelar sig.
Glddjande nog sd har dessa utfall i t mycket ndra budgeten.

Den avgiftsjustering vi tvingades gora i mars 2009 har medfort att vi nu kan betrakta fOreningens
ekonomi som god och i l inje med en l ingsiktigt sund utveckling.
Detta tillsammans det unikt l6ga rdnteldget har gett oss en snabb ekonomisk iterhdmtning.

1-,, For ekonomin pi n6gra 6rs sikt vet vi att foljande kommer ske:

- Statliga riintesubventionerna tas bort helt vid utgingen av 2011
Halv fastighetsskatten kommer att debiteras oss fr.o.m,2013

- Allmdnna rdnteldget kommer att stiga och pAverka virt fastighetslin (27 Mkr)
- Allmdnna kostnadsdkningar vad avser fjdrrvdrme och el
- Justeringar av tomtrdttsavgdlden kommer att ske

Vi komrner frin och med 2009 Ars bokslut, bdrja g6ra avskrivningar pd fastigheten samt avsdtta
medelfdr en yttre underhil lsfond.

Vi har ocksA en osdker kostnad framfdr oss och det dr att itgdrda varmvattentillgAngen som har
visats sig vara oti l lrdcklig vid nigra ti l l f i i l len (ej att sammanblanda med frysande vattenledningsr6r)
d6 detta troligtvis inte gAr att hdnf6ra till byggfel.
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Brf Kdrgossen
Org.nr: 769609-9659

Under tiden 1 januari t i l l  31 december 2009 har 10 overlAtelser skett.

Fdreningen har 47 medlemsldgenheter.
Ldgenhetsfordelningen dr: 1 rok 31 st

2 rok  15  s t
3 rok  1s t

F6rvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har sk6tts av STOR Redovisning i Stockholm AB

Ekonomi\-/ Fastigheten dr upplAten med tomtrdtt.
Fastigheten dr fullvdrdesfdrsdkrad genom Ldnsforsdkringar Mdklarservice AB

F6rslag till resultatdisposition
\*/ Styrelsen fdreslAr att irets vinst 251 246kr tillsammans med balanserad

forlust 5 013 124 kr balanseras i ny rdkning.

Betrdffande fdreningens resultat och stdllning i Ovrigt kan hdnvisas tillfoljande resultat-
och balansrdkning, med ti l l i iggsupplysningar.
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Brf Kdrgossen
Org.nr: 769609-9659

RESULTATRAKNING

Fdreningens intdkter

Fdreningens Arsavgifter
Summa intdkter

FOreningens kostnader

Fastig hetsf6rvaltning
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anli iggningsti l lgingar
Summa kostnader

Resultat fOreningen

Resultat frin finansiella investeringar

Resultat frin andelar i koncernfdretag
Rdnteintdkter
Rdntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Not 0901 01 -091 231 080101 -081231

397 039
397 039

1 971 808
1 971 808

-805 558
-92 264

-353 000
-1 250 821

720 987

0
68

-469 809

25',1 246

0

251 246

-522 578
-127 609

0
-650 187

-253148

32 102 114
5 664

-2770 843

29 083 787

-1 584

29 082 203
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Brf Kdrgossen
Org.nr: 769609-9659

BALANSRAXH|NC Not 091231 081231

TILLGANGAR

Anldggningst i l lg ingar

Materiella anldggningsti l lgingar
Byggnader och mark 5 96 360 505 96 713 S05

Summa anldggningst i l lgAngar 96 360 S0S 9G 213 S0S

\-. Omsdttningstillgingar

Kortfristi ga fordringar
Hyresfordringar 372106 328 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 116 454 1s3 461

Kassa och bank 686 622 46 662

Summa omsdttningstillgingar 1 175 i82 S2B 21e

SUMMA TILLGANGAR 97 535 687 97 241723
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Brf Kdrgossen
Org.nr: 769609-9659

BALANSRAXIUNC

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Yttre reparationsfond
Summa

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Lin Handelsbanken
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Hyresperiodisering
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stiillda sdkerheter
Fasti ghetsi nteckni ngar

Ansvarsfcirbindelser

Not 091231

45 380 000
29 094 500

38 000
74 512 500

-5 013124
251 246

-4 761 878

69 750 622

27 000 000
27 000 000

494 292
211 481

0
69 292
10 000

785 065

97 535 687

44 500 000

Inga

081231

45 380 000
29 094 500

0
74 474 500

-34 057 327
29 082 203
-4 975 124

69 499 376

27 000 000
27 000 000

453 670
95 825
69 584

106  180
17  088

742 347

97 241 723

44 500 000

Inga
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Brf Kcirgossen
Org.nr: 769609-9659

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
De redovisningsprinciper som ti l ldmpas 6verensstdmmer med 6rsredovisningslagen samt
allmdnna rdd, vdgledningar och uttalanden fr6n Bokfdringsndmnden.
Fordringar har upptagits ti l l  de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga ti l lgingar och skulder har upptagits ti l l  anskaffningsvdrden ddr inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jiimfort med f6regiende ir.
I denna 6rsredovisning dr varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behover ddrfdr inte nod-
vdndigtvis stdmma med de avrundade totalerna.

SPECIFIKATION

1 Fdreningens intdkter

Garage/P-platser ej moms
Arsavg bostdder
Hyresreduktion
OvelAtelseJpa ntavgifter
I ndrivningskostn/inkasso
F6reni ngens intdkter totalt

2 Fdreningens kostnader

Fastighetsskotsel
Forbrukningsmaterial
Stddning
Snorojning
Bevakningskostnader
Ovriga fasti g hetskostnade
Stdd o kcipta tjdnster

Bostdder r/u
Hissar r/u
WS r/u
Fonster r/u
Portar r/u
Gdrdimarkanldggn riu
Garage/P-platser r/u
Reparationer/lcipande underhill

Elektricitet
Vdrme
Vatten
Sophdmtning
Kdllsortering
Taxebundna utgifter o uppvirmning

090f01-091231 080101-081231

29 000
1 918732

0
23 326

75Q
1 971 808

-807
-3 070

-51 156
-2 500
-3 884

0
-61 417

0
-3  188
-2174
-1725
-2 000
-5 500
-3 955

-18 542

-151 902
-233123
-47 960
-16 244
-10 980

-460 209

15  000
837 164

-463 794
I 669

0
397 039

-15 927
0

-24186
0
0

-991
-41 104

-1 694
-797

0
0
t l

U
0

-2 491

-116 295
-86 903
-35 760

-6164
-5 683

-250 805
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Brf Kdrgossen
Org.nr: 769609-9659

SPECIFIKATION

Fastighetsfdrsdkring
Tomtrdttsavgdlder
Konsultarvoden
Konsultarvoden tekn isk
Ris kkostnader/avgd lder/6vrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fasti ghetsfdrvaltni n gen

3 Ovriga kostnader
Fdrbrukningsinventarier
Datati I lbehOr/tjdnster
Repr avdragsgil l
Repr ej avdragsgill
M 6tes/trivse I kostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Telefon/internet
Telefon
Revisionsarvoden
Redovisningstjdnster
Avgifter bank
Ovr frdmmande tjdnster
Tidnin g/tidskr/fackl itt
Ovriga kostn avdragsgilla
Bilersdttn skattefri
dvriga externa kostnader

Fdren i ngens kostnader totalt

4 Avskrivningar

5 Byggnad och mark
Inspektrisen 2
I ngiende anskaffningsvdrde
Btggkostnader
Anskaffningsvdrde mark enl taxering
UtgAende anskaffn i n gsvdrde

Arets avskrivningar 0,5%
Utgiende avskrivn i ngar

Utgiende bokf6rt vdrde fdr byggnad

Anskaffn i n gsvdrde fcir mark

Taxeringsvdi rde fastighet med
byggnad under uppforande
Taxeringsvdirde 2009

Anldiggningsti l lg6ngar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska l ivsldngden.
Foljande avskrivning har t i l ldmpats.
Byggnader 0,5%

090101 -091231

-22741
-216 830
-12 500
-13  319

-265 390

0
0

-805 558

-1 595
-1  119

0
0

-1 500
-1 659
-2160

0
-14 375
-64 002
-2 584

0
-1 625
-1 645

0
-92 264

-1 250 821

96713 505
0

-26112705
70 600 800

-353 000
-353 000

70 247 800

26 112 705

0
38 000 000

0801 01 -081 231

-11 867
-216 830

0
0

-228 6s7

519
,  519

-522 578

0
-164
-360

-2115
0
n
U

-715
-6 851

-10 000
-58 892
-26 250
-17 000

0
-901

-4 361
-123 248

-650 187

62 692 193
34 021 313

0
96 713 505

0
0

96 713 505
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Brf Kdrgossen
Org.nr: 769609-9659

6 Eget kapital

Arets fdriindring lnsatser Uppskrivnlngs- Yftre fond Balanserat Arets resultat
eget kapital fond resultat

lngdende balans 45 380 000 29 094 500 0 -34 057 327 29 082203
lnbetalda insatser 45 380 000
Disp fgi resultat 38 000 29 044 203 -29 082203
Arets resultat O 251 246
Arets utgi balans 45 380 000 29 094 500 38 000 -5 013 124 251 246

v 7 Skulder

' Stadshypotek lAn 251847 rdnta 1,550%

Underskrifter

Stockholm 2010-03- l0

\'/ Revisorspiteckning

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2010-03- U

// z,-)

t r '
Hans Persson
Godkiind revisor

2009-12-31 2008-12-31

27 000 000 27 000 000

,/7 ltr n 1
L&/l)rat47-h1

Carl Sddergren 
' 

Mikael Karlstrom

@ Rq[ffi
Martln Germundsson Patric Terelius
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Revisionsberiittelse

Till fiireningsstiimman i

Bostadsriittsfii reningen Kii rgossen
Org nr 769609-9659

'\-' 
Jag har granskat Srsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Kcirgossen for 61 2009. Det iir styrelsen som har ansvaret fiir
riikenskapshandlingama och forvaltningen och for att irsredovisningslagen tilliimpas vid
uppriittandet av irsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om firsredovisningen och

\.-, forvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneb?ir att jag planerat och
genomftirt revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet ftirsiikra mig om att
irsredovisningen inte innehiller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ing6r
ocksi att pr6va redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat Arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet harjag granskat vdsentliga beslut, itgdrder och forhillanden i foreningen for att
kunna bed6ma om nigon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pA annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
irsredovisningslagen eller ftireningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund ftir
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av

\-/ foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberzittelsen iir ftirenlig med irsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman faststdller resultatrdkningen och balansriikningar ftir
ftireningen, behandlar frjrlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

\-/ ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.

Stocklolm den 16 mars 2010

Godk2ind revisor


