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Brf Korgossen
Org.nr 769609-9659 110101 - 111231

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetsberiittelse for Brf Korgossen 2011

Verksamhet

Foreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarnas till nyttjande utan tidsbegréinsning. Denna
forvaltningsberittelse omfattar foreningens hela verksamhetsar 2011.

Styrelse

Carl Sodergren Ordforande (t.0.m 2011-10-03)
Erik Lonnblom Kassor

Martin Germundsson Ledamot

Kristofer Hallin Ledamot

Anne Sodergren Ledamot (t.0o.m 2011-10-03)
Karl Kihlbom Suppleant

Kristina Viktorsson Suppleant

Revisor

Hans Persson PwC

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar gemensamt.

Féreningsfragor

Under oktober har varmvattenforsorjningen byggts om och elpatronen som tidigare anvints
for spetsvirme har ersatts med fjérrvirme. Detta ger en 6kad kapacitet och siinker dessutom
foreningens elkostnader. Investeringen pd ca 102 500 kr beréknas spara foreningen ca 15-20

000 kr arligen.

Vattenledningar som frusit tidigare vintrar har byggts om av byggbolaget, men problemen har
visat sig kvarstd. En ny utredning om hur problemet ska 15sas och vem som kommer bekosta
atgérderna pdgdr och vintar just nu pa utldtande fran garantibesiktningen.

Marknadsréntorna har under 2011 ¢kat kraftigt och har paverkat féreningens resultat negativt,
p g a vérldskonjunkturen kommer déremot riintorna sannolikt falla under 2012. En
avgiftshjning kommer ske under 2012 for att balansera intéikter och utgifter.

Under tiden 1 januari till 31 december 2011 har 8 Gverlatits under &ret.

Foreningen har 47 medlemslégenheter.
Légenhetsfordelningen ér:

1 rok 31 st
2 rok 15 st
3 rok 1 st
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Brf Korgossen
Org.nr 769609-9659 110101 - 111231

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skatts STOR Redovisning i Stockholm AB fram
till 11-08-31, och frdn och med 11-09-01 av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi
Fastigheten &r upplaten med tomtriitt.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lansforsikringar Miklarservice AB.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresldr att drets forlust -203 757 kr tillsammans med balanserad forlust -4 675 166
kr balanseras i ny rikning.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 1984 784 1986 342
1984784 1986 342
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -966 586 -1 085 327
Underhall -102 500 -
Avskrivningar -353 004 -353 004
Roérelseresultat 562 694 548 011
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 45 956 87 399
Rantekostnader och liknande resultatposter -812 407 -508 898
Resultat efter finansiella poster -203 757 126 512
Resultat fore skatt -203 757 126 512
Arets resultat -203 757 126 512
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Balansriakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 95 654 497 96 007 501
95 654 497 96 007 501

Summa anldggningstillgangar 95 654 497 96 007 501

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 822 376 449

Ovriga fordringar 766 722

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 48 339 152 353

55 927 529 524

Kassa och bank 6 1283 419 1132242

Summa omsittningstillgangar 1339 346 1661 766

SUMMA TILLGANGAR 96 993 843 97 669 267
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 45 380 000 45 380 000
Uppskrivningsfond 29 094 500 29 094 500
Fond for yttre underhall 77 800 77 800

74 552 300 74 552 300

Fritt eget kapital / Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -4 675 165 -4 801 678

Arets resultat -203 757 126 512
-4 878 922 -4 675 166

Summa eget kapital 69 673 378 69 877 134

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 73182 278 659

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 247 283 513 474

320 465 792 133

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 993 843 97 669 267

Stéllda siakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Stéllda panter for fastighetslan 44 500 000 44 500 000

Summa 44 500 000 44 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall végledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlaggningstillgangar % per ar
-Byggnad 0,5
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hgsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2011 2010
Arsavgifter 1941270 1946 136
Hyror 29172 28 500
Panter & Overlatelser 12616 11 448
Ovriga intékter 1726 258
Summa 1984 784 1986 342
Not 2 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetsskoétsel, hisskotsel och stadning 97 897 54 845
Reparationer 72 865 109 428
El 171 513 186 813
Uppvéarmning 179 056 217 421
Vatten -4 933 62 437
Sophamtning - 30183 29110
Férsakringspremier 24 306 22 932
Tomtrattsavgald 187 662 216 830
Ovriga fastighetskostnader 5437 12 874
Kabel-TV 1388 955
Styrelsearvoden 42 798 42 400
Sociala avgifter 12 309 11 632
Revisionsarvoden 15 500 12 500
Kostn styrelseméten/arsstamma 1500 500
Férvaltningsarvode 67 916 62 654
Ovr externa tjanster 55672 39 369
Ovriga driftskostnader 5517 2627
Summa 966 586 1085 327
Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2011 2010
Ranteintakter 824 -
Réntebidrag 45 088 87 399
Ranteintakter skattekonto 44 -

Summa 45 956 87 399
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Not 4 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:

Vid arets bérjan

-Byggnad 70600 800 70 600 800
-Mark 26 112705 26 112705

96 713 505 96 713 505

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid arets bérjan -706 004 -353 000
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -353 004 -353 004
-1 059 008 -706 004
Redovisat varde vid arets slut 95 654 497 96 007 501
Taxeringsvirde
Byggnader 29 000 000 29 000 000
Mark 10 800 000 10 800 000
39 800 000 39 800 000
Bostader 39 800 000 39 800 000
Lokaler - -

39 800 000 39 800 000

Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2011-12-31 2010-12-31

Forsakring 12 870 11435
Tomtrattsavgald 25 060 54 207
Réntebidrag - 8 497
Ovrigt 10 409 78 214

48 339 152 353

Not 6 Kassa och bank

2011-12-31 2010-12-31
Bank 642 404 1132 242
Klientmedel hos Fastighetsédgarna Stockholm AB 641 015 -

1283 419 1132 242
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
skrivnings yttre Balanserat Arets

Insatser fond  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 45 380 000 29 094 500 77 800 -4 801 678 126 512 69 877 135
Disposition enligt
stdmmobeslut - 126 512 -126 512
Arets resultat - - -203 757 -203 757
Belopp vid arets
utgang 45 380 000 29 094 500 77 800 -4 675166 -203 757 69 673 378

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp

Langivare Rénta 2011-12-31 upplaning  2010-12-31
SEB 2,95% 27 000 000 27 000 000
27 000 000 - 27 000 000

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2011-12-31 2010-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 148 562 495 634
Réntor 26 550 -
El 18 831 -
Beréknat revisionsarvode 13 000 10 000
Panter & 6verlatelser 2140 -
Fjarrvarme 28 870 -
Avfall 1059 -
Vatten 5568 7 840
Stad 2 500 -
Ovrigt 203 -

247 283 513 474
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Underskrifter

Stockholm 2012-O &/ — [ /

Erik Léonnblom

@M

Kristofer Hallin
Min revisionsberéattelse har [amnats 2012

Hans Persson
Godkénd revisor

PR v, 7

Martin Germundsson
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsfore-
ningen Korgossen, org. nr 769609-9659

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kor-
gossen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamaélsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av Andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vri-
ga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av &rsredovisningen har jag éven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Korgossen for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen péd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
maélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 18 apri]/zoi

DR Fryr—~

Hans Persson

Godkand revisor



