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FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetsberiittelse for Brf Kérgossen 2012

Verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarnas till nyttjande utan tidsbegrénsning. Denna
forvaltningsberittelse omfattar foreningens hela verksamhetséar 2012.

Styrelse

Maria Granat Ordfsrande (t.0o.m. 2012-08-15)

Brosk Mohamad Ordforande (fr.o.m. 2012-08-30), ledamot (t.0.m. 2012-08-30),
Erik Lonnblom Ledamot

Martin Germundsson Ledamot

Tomas Lanquist Ledamot

Therese Hessman Ledamot (fr.o.m. 2012-08-30), suppleant (t.0.m. 2012-08-30),
Andreas Ulvesand Suppleant (t.0.m. 2012-08-29)

Revisor

Hans Persson PwC

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar gemensamt.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2012-04-25. P4 stimman deltog 12 medlemmar. Ny
styrelse kunde ej viljas.

Extra foreningsstimma dgde rum 2012-05-30. 15 medlemmar deltog. P4 stimman
behandlades frigan om val av ny styrelse och val av ny TV, Internet och telefonileverantor.
Valet av ny TV, Internet och telefonileverantdr skots upp da vi hade fatt motstridiga besked
om avtalet skulle 16pa ut 2012 eller 2013.

Avtalet med Telia for telefoni, TV och bredband visade sig lopa ut 2013 och styrelsen har
under aret tagit in offerter fran olika bolag for att kunna ta beslut om detta pé nésta
foreningsstdimma.

Under véren har virmekablar i hidngrinnor installerats for att motverka bildningen av istappar
som utgdr en sikerhetsrisk under vintern. Totala kostnaden for installationen var 100 589 kr
som kommer skrivas av under 8 ar. En stor del av utgiften berdknas kunna sparas in pa
minskade utgifter for takunderhéll under vintern.

Problemen med vattenledningar som frusit tidigare vintrar har visat sig kvarsta och
utredningen om hur problemet ska 16sas och vem som kommer bekosta étgérderna pagar
fortfarande.

De tkade marknadsrintorna ledde till avgifterna hojdes med 5% fran och med 2:a kvartalet
2012 efter tidigare aviseringar. Efter diskussion pd den ordinarie foreningsstdimman fick
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styrelsen i uppdrag att binda en stor del av lanet for att minska rinterisken trots att detta pa
kort sikt oundvikligen medftr 6kade rintekostnader. Fér att kompensera for dessa 6kade
rantekostnader och for inte behéva genomfora ndgra ytterligare hojningar nirmaste aren
beslutade styrelsen att hoja avgifterna 5% fran och med 1:a kvartalet 2013.

Under tiden 1 januari till 31 december 2012 har 11 medlemsldgenheter 6verlatits under 4ret,

Foreningen har 47 medlemsligenheter.
Légenhetsfsrdelningen ir:

1 rok 31 st
2 rok 15 st
3 rok 1 st
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av F astighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi
Fastigheten ar upplaten med tomtriitt.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Léansforsakringar Miklarservice AB.

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets forlust -64 893 kr tillsammans med balanserad forlust -4 878 922 kr
balanseras i ny rikning.

Ytterligare upplysningar vad betréffar fSreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 2 067 508 1984 784
2 067 508 1984 784
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -930 267 -966 586
Underhall - -102 500
Avskrivningar -365 578 -353 004
Rérelseresuitat 771 663 562 694
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 13 609 45 956
Réntekostnader och liknande resultatposter -850 165 -812 407
Resultat efter finansiella poster -64 893 -203 757
Resultat fére skatt -64 893 -203 757
Arets resultat -64 893 -203 757
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 95 301 493 95 654 497

Maskiner och inventarier 5 88 015 -
95 389 508 95 654 497

Summa anldggningstillgangar 95 389 508 95 654 497

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7750 6 822

Ovriga fordringar 111 458 766

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 51510 48 339
170718 55 927

Kassa och bank 7 1196 797 1283419

Summa omsittningstillgangar 1 367 515 1 339 346

SUMMA TILLGANGAR 96 757 023 96 993 843
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 45 380 000 45 380 000
Uppskrivningsfond 29 094 500 29 094 500
Fond for yttre underhail 77 800 77 800

74 552 300 74 552 300

Fritt eget kapital / Ansamiad fériust
Balanserad vinst eller foriust -4 878 922 -4 675 165
Arets resultat -64 893 -203 757

-4 943 815 -4 878 922

Summa eget kapital 69 608 485 69 673 378

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 26 831 250 27 000 000
26 831 250 27 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 38719 73182

Ovriga skulder 5888 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 10 272 681 247 283

317 288 320 465

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 757 023 96 993 843

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter 16r egna skalder

Stéllda panter for fastighetslan 44 500 000 44 500 000

Summa 44 500 000 44 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokfdringsnamnden har i fSrekommande
fall vagledning hdmtats frin Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlaggningstillgangar % per ar
-Byggnad 0,5
-Installation av varmekabel 12,5
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas infiyta.

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.



Brf Kérgossen 7(10)
769609-9659

Noter
Not 1 Nettoomsittning

2012 2011
Arsavgifter 2019144 1941270
Hyror 30 000 29172
Panter & Qverlatelser 15 584 12616
Ovriga intakter 2780 1726
Summa 2 067 508 1984 784
Not 2 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskotsel och stadning 105 014 97 897
Reparationer 75 397 72 865
El 86 120 171 513
Uppvarmning 246 096 179 056
Vatten 52 286 -4 933
Sophdmtning 32 362 30183
Férsakringspremier 26 147 24 306
Tomtrattsavgald 102 925 187 662
Ovriga fastighetskostnader 5210 6825
Styrelsearvoden 44 000 42 798
Sociala avgifter 13 824 12 309
Revisionsarvoden 15 675 156 500
Kostn styrelseméten/arsstdmma 3000 1500
Forvaltningsarvode 67 500 67 916
Ovr extena tjanster 33977 55 672
Ovriga driftskostnader 20734 5517
Summa 930 267 966 586
Not 3 Riinteintékter och liknande resultatposter

2012 2011
Ranteintakter 8749 824
Réntebidrag 4 856 45 088
Raénteintikter skattekonto 4 44

Summa 13 609 45 956
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 70 600 800 70 600 800
-Mark 26 112705 26 112705
96 713 505 96 713 505
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid drets bérjan -1 059 008 -706 004
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -353 004 -353 004
-1 412 012 -1 059 008
Redovisat vérde vid arets siut 95 301 493 95 654 497
Taxeringsvirde
Byggnader 29 000 000 29 000 000
Mark 10 800 000 10 800 000
39 800 000 39 800 000
Bostader 39 800 000 39 800 000
Lokaler - -
39 800 000 39 800 000
Not 5 Inventarier och installationer
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffingsvarden:
-Vid arets bérjan - -
-Nyanskaffningar 100 589 -
100 589 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -12 574 -
-12 574 -
Redovisat virde vid arets slut 88 015 -
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forsakring 13277 12870
Tomtrattsavgald 27 785 25 060
Ovrigt 10 448 10 409
51 510 48 339
Not 7 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Bank 645 693 642 404
Klientmedel hos Fastighetségarna Service AB 551 104 641 015
1196 797 1283 419
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
skrivnings yitre Balanserat Arets
Insatser fond underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 45 380 000 29 094 500 77 800 -4 675165 -203 757 69 673 378

Disposition enligt

stdmmobeslut - -203 757 203 757

Arets resultat - - -64 893 -64 893
Belopp vid arets

utgang 45 380 000 29 094 500 77 800 -4 878 922 64 893 69 608 485

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Léngivare Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
SEB 2.80% 8 831 250
SEB 3,23% 9 000 000
SEB 3,33% 9 000 000

-168 750 27 000 000
26 831 250 -168 750 27 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 152418 148562
Réantor 13 164 26 550
El 16 284 18 831
Ber&knat revisionsarvode 14 500 13 000
Panter & 6verlatelser 8 800 2140
Fjarrvarme 46 644 28 870
Avfall 1215 1059
Vatten 7 198 5 568
Stad 2500 2500
Fastighetsskétsel 9 348 -
Ovrigl 610 203

272 681 247 283
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Underskrifter
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erese Hessman

Min revisionsberattelse har ldmnats 2013- J5—/§"

Hans Persson
Godkand revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsfor-
eningen Korgossen, org. nr 769609-9659

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kor-
gossen for &r 2012,

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer #r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte inneh&ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedma
riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppriittar &rsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som &r indamélsenliga
med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattmingar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av érsredovisningen har jag iven reviderat for-
slaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens fOrvaltning for Bostadsriittsforeningen Korgossen for ar
2012, :

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig silkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pad grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och freningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ér ersdttmingsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.,

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt fér-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockl}olm den 15 Zf 2013

ans Persson
Godkiind revisor



