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Brf Kérgossen
Org.nr 769609-9659

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kérgossen (769609-9659) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Kostas Fotinopoulos Ordférande

Kristina Viktorsson Ledamot (fr.o.m. 20140605)
Martin Germundson Ledamot

Tomas Lanquist Ledamot (t.0.m. 20140605)

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12st protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit KPMG, Jan Ove Brandt.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Under éret har f6ljande héndelser paverkat féreningen:

Frysande vattenledningar

Det finns ett problem med frysande vattenledningar som tidigare beskrivits. Detta beror pa
felkonstruktion frén nér fastigheten byggdes. For att se om det fanns méjlighet att driva en
process mot byggbolaget och kréva erséttning for ombyggnation har advokatfirma kopplats in
under véren 2014 som har gétt igenom den dokumentation som finns. Tyvérr kom
advokaterna fram till att det inte fanns tillrdckligt med underlag for att driva en rittslig
process mot byggbolaget. Darfor radde de styrelsen att istéllet ligga kraft och pengar p att
atgérda problemet. En konsultfirma anlitades vid arsskiftet "14/°15 for att genomfora en
forstudie dar olika 16sningar kommer att tas fram och presenteras for styrelsen och

medlemmarna, antingen vid &rsmotet eller under ett extrainsatt mote. a
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Bolan pé fastighet

Styrelsen lade om tva av ldnen pa fastigheten vars bindningstid 16pt ut under &ret. Den nya
langivaren &r Handelsbanken (Stadshypotek) som har gett formanligare 1an se not 10 fr mer
information om lanen. Till f6ljd av den ldgre réntan i samband med bytet till den nya
langivaren har foreningen under 2014 amorterat ca 98 tkr till skillnad mot foregaende ar da
ingen amortering skett.

Arets resultat och #ndrade regler for avskrivning

Som framgér av arsredovisningen har avskrivning pé fastigheten 4ndrats till 1% jamfort med
0,5% under 2013. Det finns ocksa avskrivning pa installation av bredband om 20% jamfort
med f6regéende &r. Detta gor att bade rorelseresultat samt &rets resultat paverkats visentligt
och forklarar den stora differensen mot 2013. Det var till f5ljd av det nya regelverket K2 som
den nya avskrivningstakten #ndrades.

Internet/TV/telefoni

I maj 2014 kunde vér nya leverantdr, Stockholms Stadsnét, komma igng med installationen
och sedan 1:a Juni &r samtliga ldgenheter utrustade med bredband/TV /telefoni i form av en
kollektiv anslutning med férménligt pris per ldgenhetsinnehavare. I samband med detta hojdes
ménadsavgiften med 170kr frdn och med juli 2014. For denna summa far varje medlem en
snabb internetanslutning, ett baspaket for TV kanaler samt méjlighet att ansluta sig till IP-
telefoni.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard
2014 Kollektiv anslutning av internet, TV och telefoni
2012 Installation av varmekablar i hangrannor for att motverka isbildning

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-06-05. P4 stimman deltog 9 medlemmar.
Féreningen hade vid érets slut 64 medlemmar (64 medlemmar).

Féreningen éger fastigheten Inspektrisen 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ellen Keys gata 24, Fruingen. Bostadsrittsforeningen Korgossen byggdes ar 2006-2008.
Marken innehas med dganderitt.

Foreningen dr ett s.k privatbostadsforetag (en #kta bostadsrittsforening). Det innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Av féreningens 47 medlemslédgenheter har 6 overlatits under aret.
I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benédmning Total yta (kvm)
47 lagenheter, bostadsrétt 2 109 /2
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Pé foreningens fastighet finns 10 parkeringsplatser varav 8 hyrs ut till medlemmar och
hyresgéster och 2 anvinds av barnlékarmottagningen.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna héjdes fran och med 2014-07-01 med 170 kronor/lagenhet. Efter héjningen uppgar den
genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader till ca 1063 kr per kvm.

Under 2015 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Flerarsoversikt (tkr)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2239 2344 2068 1985
Res. efter fin. poster - 453 2 - 65 -204
Soliditet (%) 72 72 72 72

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -4 942 249
Arets resultat -452 651
-5 394 900

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -25 000
Overféring till Fond for yttre underhall 37 800
Balanserat resultat -5 394 900

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. ;Q
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 1 2238512 2197 205
Ovriga rérelseintakter 2 - 146 562
Summa rorelseintakter 2238512 2 343 767
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 154 690 -1 090 458
Underhallskostnader 4 -25 000 -
Personalkostnader 5 -59 139 -59 139
Avskrivningar -733 493 -365 578
Summa rorelsekostnader -1972 322 -1515175
Rorelseresultat 266 190 828 592
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 464 6216
Réntekostnader och liknande resultatposter -725 305 -833 243
Summa finansiella poster -718 841 -827 027
Resultat efter finansiella poster -452 651 1 565
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -452 651 1 565
Skatter
Arets resultat -452 651 1565
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 94 242 481 94 948 489
Maskiner, inventarier och installationer 74 122 511 75 441
Summa materiella anldggningstillgangar 94 364 992 95 023 930
Summa anléggningstillgangar 94 364 992 95 023 930

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 596 42 300
Ovriga fordringar 781 777
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 288 55 185
Summa kortfristiga fordringar 83 665 98 262
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1830610 1631703
Summa kassa och bank 1830610 1631703
Summa omsittningstillgangar 1914 275 1729 965

SUMMA TILLGANGAR 96 279 267 96 753 895
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 45 380 000 45 380 000
Uppskrivningsfond 29 094 500 29 094 500
Fond for yttre underhall 77 800 77 800
Summa bundet eget kapital 74 552 300 74 552 300
Fritt eget kapital/Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 942 249 -4 943 815
Arets resultat -452 651 1565
Summa fritt eget kapital -5 394 900 -4 942 250
Summa eget kapital 69 157 400 69 610 050
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 26 733 264 26 831 250
Summa langfristiga skulder 26 733 264 26 831 250
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 88 541 40793
Skatteskulder 28 593 -
Ovriga skulder - 5888
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 271 469 265 914
Summa kortfristiga skulder 388 603 312 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 279 267 96 753 895
Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 44 500 000 44 500 000
Summa stallda sédkerheter 44 500 000 44 500 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

o/ /
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar % féregaende ar
Byggnad 1% 0,5%

Installation av varmekabel 12,5% 12,5%
Installation av bredband 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom éarets resultat.

e
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Upplysningar till resultatrdakning

Not 1 Nettoomsattning

2014 2013
Arsavgifter 2 193 624 2 145 684
I:Iyror 28 671 29 223
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 217 22 298

2238 512 2197 205

Not 2 Ovriga rorelseintakter

2014 2013
Forsakringsersattning - 146 562
Summa - 146 562
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 41792 41792
Stadning 33 750 31875
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 938 -
Tradgardsskotsel 18 750 28125
Snérdjning 2169 12612
Reparationer 79 944 262 665
El 69 200 83429
Uppvarmning 267 364 274 351
Vatten 42 675 48 364
Sophamtning 42 434 38 053
Forsékringspremie 28 565 27 513
Tomtrattsavgald 122 000 113 835
Fastighetsavgift bostader 28 593 -
Ovriga fastighetskostnader 10 044 15 473
Kabel-tv/Bredband/IT 50 289 280
Revisionsarvode 11 500 7 000
Férvaltningsarvode ekonomi 71500 70 000
Panter och 6verlatelser 16 217 22 298
Juridiska atgarder 178 125 -
Ovriga externa tjanster 21 841 12793

1154 690 1 090 458

Not 4 Underhall

2014 2013
Installationer 25 000 -
Summa 25000 =
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Not 5 Personalkostnader

Léner, arvoden och sociala kostnader 2014 2013
Styrelsearvode 45 000 45000
Sociala kostnader 14 139 14 139
59 139 59 139
Foéreningen har ingen fast anstalld personal.
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 70 600 800 70 600 800
-Mark 26 112 705 26 112 705
96 713 505 96 713 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1765016 -1412 012
-Arets avskrivning enligt plan -706 008 -353 004
-2 471 024 -1765016
Redovisat varde vid arets slut 94 242 481 94 948 489
Taxeringsvarde
Byggnader 27 000 000 27 000 000
Mark 10 800 000 10 800 000
37 800 000 37 800 000
Bostader 37 800 000 37 800 000
Lokaler - -
37 800 000 37 800 000
Not 7 Maskiner, inventarier och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 100 589 100 589
-Nyanskaffningar 74 555 -
175 144 100 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 148 -12 574
-Arets avskrivning enligt plan -27 485 -12 574
-52 633 -25 148
Redovisat varde vid arets slut 122 511 75 441
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Not 8 Kassa och bank

2014 2013
Handelsbanken 415069 416 424
SEB 1551 2751
Avrékningskonto Fastighetségarna Service 1413 990 1212 528
Summa 1830610 1631703
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
skrivnings yttre Balanserat Arets
Insatser fond  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 45 380 000 29 094 500 77 800 -4 943 815 1565 69 610 050
Dispositon enligt
stdmmobelsut - 1565 -1 565
Arets resultat -452 651 -452 651
Belopp vid arets
utgang 45 380 000 29 094 500 77 800 -4 942 250 -452 651
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
74 552 300 -5394 900 69 157 400
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SEB 2015-05-28  3,33% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2016-06-01  1,96% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2017-06-01  2,20% 8 733 264 -97 986 8 831 250
26 733 264 -97 986 26 831 250

Amortering kommande bokslutsperiod -167 976

-
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kérgossen, org. nr 769609-9659

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kérgossen
fér ér 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig fér
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som dr andamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Kérgossens finansiella stélining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Kérgossen
fér &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbeuvis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 31 mars 2015

~——

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



