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FO RVALTN I N GS B E RATTE LS E

Verksamheten
Allmint om verksamheten

FOreningen har till dndamAl att frfimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att foreningens hus
upplAta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Kostas Fotinopoulos Ordforande
Kristina Viktorsson Ledamot (fr.o.m. 20140605)
Martin Germundson Ledamot
Tomas Lanquist Ledamot (t.o.m. 20140605)

Styrelsen har under verksamhetsAret haft 12st protokollforda sammantrdden.

Revisor
Revisor har varit KPMG. Jan Ove Brandt.

F6rualtning
Den ekonomiska f6rvaltningen har under Arets sk6tts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Vdsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsAret

Under 6ret har foljande htindelser piverkat foreningen:

Frysande vattenlednin gar
Det finns ett problem med frysande vattenledningar som tidigare beskrivits. Detta beror pir
felkonstruktion fran ndr fastigheten byggdes. Fcir att se om det fanns mdjlighet att driva en
process mot byggbolaget och kriiva erstittning ftir ombyggnation har advokatfirma kopplats in
under viren 2014 som har gitt igenom den dokumentation som finns. Tyviirr kom
advokaterna fram till att det inte fanns tillriickligt med underlag for att driva en rtittslig
process mot byggbolaget. Diirfor ridde de styrelsen att istiillet ltigga kraft och pengar pi att
f,tgiirda problemet. En konsultfirma anlitades vid irsskiftet 'I4l'15 

for att genomfora en
ftirstudie diir olika lcisningar kommer att tas fram och presenteras for styrelsen och
medlemmarn4 antingen vid flrsmdtet eller under ett extrainsatt mdte. 
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Bol6n pi fastighet
Styrelsen lade om tvi av l6nen pi fastigheten vars bindningstid lopt ut under 6ret. Den nya
lingivaren iir Handelsbanken (Stadshypotek) som har gett formanligarc l6n se not 10 ftir mer
information om l6nen. Till fbljd av den ltigre rtintan i samband med bytet till den nya
lingivaren har foreningen under 2014 amorterat ca 98 tk till skillnad mot foregiende ir di
ingen amortering skett.

Arets resultat och iindrade regler ftir avskrivning
Som framgir av drsredovisningen har avskrivning p6 fastigheten iindrats till 1% jAmfbrt med
0,5oh under 2013. Det finns ocksi avskrivning pi installation av bredband om z}%jamftirt
med foregiende 6r. Detta gdr att bide rorelseresultat samt irets resultat piverkats viisentligt
och florklarur den stora differensen mot 2013. Det var till fbljd av det nya regelverket K2 som
den nya avskrivningstakten tindrades.

Internet/TV/telefoni
I maj 2014 kunde vir nya leverantcir, Stockholms Stadsntit, komma igang med installationen
och sedan I :a Juni tir samtliga leigenheter utrustade med bredban dlTY ltelefoni i form av en
kollektiv anslutning med formanligt pris per liigenhetsinnehavare. I samband med detta hcijdes
minadsavgiften med 1701ff fran och med iuli2014. Fdr derura summa fbr varje medlem en
snabb internetanslutning, ett baspaket for TV kanaler samt mojtighet att ansluta sig tilt IP-
telefoni.

Genomftirda stcirre underhAlls- och investeringsitgdrder 6ver Aren

Ar Atgaro
Kollektiv anslutning av internet, TV och telefoni
Installation av vdrmekablar i hdngriinnor for att motverka isbildning

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstiimma iigde rum 2014-06-05. Pe stiimman deltog 9 medlemmar.
Fcireningen hade vid irets slut 64 medlemmar (64 medlemmar).

Fdreningen 6ger fastigheten Inspektrisen 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ellen Keys gata}4,Fruangen. Bostadsriittsftireningen Kdrgossen byggdes 61 2006-2008.
Marken innehas med iiganderiitt.

Fdreningen iir ett s.k privatbostadsftiretag (en ikta bostadsriittsftirening). Det innebiir att
fbreningens intiikter i huvudsak kommer i form av drsavgifter.

Fastigheten iir fullviirdesforsiikrad i Ltinsftirsiikringar. I ftirstikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forstikring mot ohyra.

Av foreningens 47 medlemslflgenheter har 6 civerlitits under aret.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

2014
2012

Antal
47

Beniimning Total yta (kvm)
Itigenheter, bostadsriitt 2 L09 r S ilt
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Pfl ftireningens fastighet finns 10 parkeringsplatser varav 8 hyrs ut till medlemmar och
hyresgdster och 2 anviinds av barnliikarmottugning.n.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes frAn och med 2014-07-o1med 170 kronor/lagenhet. Efter hojningen uppgAr dengenomsnittliga arsavgiftsnivan f6r bostdder till ca 1063 kr per tim.

under 2015 planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsfOrdndring.

F lerirscivers i kt (tkr)

2014 2013 2012 2011

Nettoomsdttning 22gg 2944 2068 1985
fe9 efter fin. poster - 453 2 _ 65 - ZO4Soliditet (%) 72 T2 72 72

Resultatdisposition

F6reningsstdmman har att ta stalllning till:

Balanserat resultatl*G r;;f't;i--'''' "it33i?
-5 394 900

Styrelsen f6reslir fOljande disposition:

9ttag ur Fond for yttre underhill motsvarande 6rets kostnad _2s 000Overr6ring till Fond f6r yttre underhill 37 800Balanserat resultat -S 3g4 900

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stdllning finns i efterf6ljande resultat-och balansrdkning med tillhorande tillaggsup[lysningar. 
'v ""' '-' '-.,-' --t
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Belopp ikr Nof 2014-01-01- 2013-01-01-
2414-12-31 2013-12-31

Rdrelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rdrelseintdkter
Summa rtirelseintdkter

R6relsekostnader
Driftkostnader
UnderhAllskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Summa r6relsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster
R€inteint€ikter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bolrs/ufs d i s po s iti o n e r
Resultat ftire skatt

Skaffer

Arets resultat

2 238 512 2 197 205
146 562

3
4
5

2 238 512

-1 154 690
-25 000
-59 139

-733 493

2 343 767

-1 090 458

-59 139
-365 578

-1 972 322 -1  515  175

266 190

6 464
-725 305

828 592

6 216
-833 243

-718 841 -827 027

452 651 1 565

-452 651 1 565

-452 651 1 565

k rl^*o
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Balansrdkning

s ( 1 1 )

Belopp ikr Nof 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningsti l lgingar

M aterie I I a a n I dgg n i n gsti I lgd n g ar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer
Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa an1699 ningsti l lgingar

Omsdttn i n gsti I I gin gar

Ko rtf r i st i g a fo rd r i n g a r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittnin gstil lgirngar

SUMMA TILLGANGAR

94 242 481
122 511

94 948 489
75 441

94 364 992 95 023 930

94 364 992 95 023 930

4 596
781

78 288

42 300
777

55 185
83 665

1  830  610

98 262

1 631 703
1  830  610 1 631 703

1 914 275 I 729 965

96 279 267 96 753 895
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Balansrdkning

6 ( 1  1 )

Belopp i kr Nof 2014-12-31 2013-12-s1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhAll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/Ansamlad fiSrlu st
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder til l kreditinstitut
Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

45 380 000
29 094 500

77 800

45 380 000
29 094 500

77 800
74 552 300

-4 942 249
-452 651

74 552 300

-4 943 815
1 565

-5 394 900 -4 942 250

1 0

69 157 400

26 733 264

69 610 050

26 831 250
26 733 264

88 541
28 593

271 469

26 831 250

40 793

5 BBB
265 914

388 603 312 595

96 279 267 96 753 895

Stlillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sdkerheter

Panter och ddrmed jiimfdrliga sdkerheter som
har stdllts fdr egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckn ingar

Summa stiil lda sdkerheter

Ansvarsfcirbindelser

Ovriga a nsvarsforbindelser

44 500 000 44 500 000

44 500 000 44 500 000

lnga Inga

K/ wtg
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Ti I liiggsu pplysn i n gar

Redovisn i ngspri nci per
Arsredovisningen air upprdittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsndmndens allmdnna rAd om irsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det dr forsta
6ret som BFNAR 2009:1 til ldmpas, vilket kan innebdra en bristande jdmforbarhet mellan
rdkenskaps6ret och det ndrmast foregAende rdkenskaps6ret.

Om inte annat framg6r dr vdrderingsprinciperna ofordndrade i jdimforelse med foregAende Ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas sd att endast den del som beldper p6
rdkenskaps6ret redovisas som intdkt.

Skatt
Bostadsrdttsforeningars rdnteintdikter som dr hdnforliga till fastigheten dr skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anl69gningsti  l lgAngar
Materiella anldggningstillgAngar vdrderas til l anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent til ldmpas:

An I dgg n i n g sti I lgd ng a r % per Ar % f1regdende 6r
Byggnad
Installation av viirmekabel
Installation av bredband

1% 0,50/0
12,5o/o 12,504
20%

Ovriga til lgAngar och skulder
Tillgdngar och skulder har vdrderats til l anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bed6mning, tagits upp til l de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vdrderas til l det ldgsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga vdrdet.

Fond for yttre underhill
Avsdttning til l och uttag ur fonden g6rs i enlighet med fdreningens stadgar. Avsdttning enligt plan och
ianspr6ktagande for genomforda 6tgdrder sker genom 6verf6ring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhAllskostnader redovisas i resultatr€ikningen inom Arets resultat.

,fr

@ 
K/ rlt2



Brf Kdrgossen
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Upplysningar t i l l  resultatrdkning

Not 1 Nettoomsdttning

8 ( 1 1 )

2014 2013

Arsavgifter
Hyror
OverlAtelse- och pantsdttningsavgifter

Not 2 Ovriga rcirelseintdkter

2 193 624
28 671
1 6  2 1 7

2 145 684
29 223
22 298

2 238 512 2'197 205

2014 2013

Forsdkri n gsersdttn i n g

Summa

Not 3 Driftskostnader

146 562

2014

146 562

201 3

Fastighetsskotsel
Stddning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Trddgdrdsskdtsel
SnOrojning
Reparationer
EI
Uppvdrmning
Vatten
Sophdmtning
Forsaikringspremie
Tomtrdttsavgdld
Fasti ghetsavg ift bostdder
Ovriga fasti ghetskostnader
Kabel{v/Bredband/lT
Revisionsarvode
Fdrvaltni n gsarvode ekonomi
Panter och 6verlAtelser
Juridiska Stgdrder
Ovriga externa tjdnster

Not 4 Underhill

41 792
33 750
17  938
18 750
2 169

79 944
69 200

267 364
42 675
42 434
28 565

122 000
28 593
10 044
50 289
11  500
71 500
1 6  2 1 7

178 125
21 841

41 792
31 875

28 125
12 612

262 665
83 429

274 351
48 364
38 053
27 513

1 1 3 8 3 5

15  473
280

7 000
70 000
22 298

12793
1 154 690 1 090 458

2014 2013

lnstallationer
Summa

25 000
25 000

,b
I
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Not5 Personalkostnader

Ldner, arvoden och sociala kostnader

e ( 1  1 )

2014 201 3

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Fdreningen har ingen fast anstSlld personal.

Upplysningar t i l l  balansrdkning

Not 6 Byggnader och mark

45 000
14 139

59 139 59 139

2014-12-31 2013-12-31

45 000
14 139

Acku mulerade anskaffn in gsvdrden :
Vid 6rets bdrjan
-Byggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enl igt plan:
-Vid 6rets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid Arets slut

Taxeringsvdrde
Byggnader
Mark

Bostdder
Lokaler

Not 7 Maskiner, inventarier och installationer

70 600 800
26 112705

70 600 800
26 112705

96 713 505

-1  765  016
-706 008

96 71 3 505

-1  412  012
-353 004

-2 471 024 -1  765  016

94 242 481

27 000 000
10 800 000

94 948 489

27 000 000
1 0 800 000

37 800 000

37 800 000

37 800 000

37 800 000

37 800 000

2014-12-31

37 800 000

2013-12-31
Acku m ulerade anskaffn i n gsvdrden :
-Vid 6rets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enl igt plan:
-Vid 6rets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid Arets slut

100 589
74 555

100 589

175 144

-25 148
-27 485

100 589

-12 574
-12 574

-52 633 -25 148

'122 511 75 441

a

ry
i

% ( J



Brf Kdrgossen
769609-9659

Not 8 Kassa och bank

1 0 ( 1  1 )

2014 201 3

Handelsbanken
SEB
Avrdknin gskonto Fastighetsdgarna Service
Summa

Not 9 Eget kapital

41 5 069
1 551

1  413  990

416 424
2 751

1 212 528
1 830 610 1 631 703

Bundet kapital Fritt

Balanserat
resultat

'Ansamlad fdrlust

/nsafser

upp-
skrivnings

Fond fdr
yttre

underhAll
Arets

resultat Summa
Belopp vid
Arets ingdrng

Dispositon enligt
stdmmobelsut

Arets resultat

Belopp vid irets
utging

45 380 000 29 094 500 77 800 -4 943 815 1 565 69 610 050

1 565 -1 565

-452 651 -452 651

45 380 000 29 094 500 77 800 4 942 250 452 651

Totalt fritt eget kapital
-s 394 900

Totalt bundet eget kapital
74 552 300

Not 10 Skulder ti l l kreditinstitut, l ingfristiga

Konvertering/

69 157 400

Skuldbelopp Amortering/
L

Amortering kommande bokslutsperiod

2014-12-31

I 000 000
I 000 000
8733264 -97 986

26 733 264 -97 986

-167 976

Slutbetalni Rdnta
Skuldbelopp
2013-12-31

I 000 000
I 000 000
8 831 250

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek

2015-05-28
2016-06-01
2017-06-01

3,33%
1,960/0

2,200/o

26 831 250

fr
k K v f r g



Revisionsberiittelse
Til l  foreningssti imman i Brf Korgossen, org. nr 769609-9G59

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av 6rsredovisningen for Brf Korgossen
for ttr 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 5r styrelsen som har ansvaret for att uppr6tta en 6rsredovis-
ning som ger en rdttvisande bi ld enl igt 6rsredovisningslagen och
for den interna kontrol l  som styrelsen bedomer 5r nodvdndig for
att upprdtta en 6rsredovisning som inte innehSller vdsentl iga fel-
akt igheter, vare sig dessa beror p6 oegentl igheter el ler pd fe,.

Revisorns ansvar

Mitt  ansvar dr att  uttala mig om drsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enl igt International Stan-
dards on Audit ing och god revisionssed i  Sverige. Dessa standar-
der krdver att jag fol jer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att  uppn6 r imlig sdkerhet att  6rsredovisningen inte
inneh6ller vdsentl iga felakt igheter.

En revision innefattar att  genom ol ika atgdrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i  6rsredovisningen. Re-
visorn vdl jer vi lka 6tgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vdsentl iga felakt igheter i  6rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentl igheter el ler pd fel.  Vid
denna r iskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrol len som dr relevanta for hur foreningen upprdttar 6rsredo-
visningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma gransk-
nings6tgdrder som dr dndam6lsenl iga med hdnsyn t i l l  omstdndig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontrol l .  En revision innefattar ocks6 en ut-
vdrdering av dndam6lsenl igheten i  de redovisningsprinciper som
har anvaints och av r imligheten i  styrelsens uppskattningar i  re-
dovisningen, l iksom en utvdrdering av den overgripande presen-
tat ionen i  6rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 5r t i l l rdckl iga och
dndam6lsenl iga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 6rsredovisningen uppri i t tats i  enl ighet
med 6rsredovisningslagen och ger en i  al la vdsentl iga avseenden
rdttvisande bi ld av Brf Korgossens f inansiel la stdl lning per den 31
december 2014 och av dess f inansiel la resultat for 6ret enl igt
6rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenl ig med
6rsredovisningens ovriga delar.

J a g ti | | styrker dd rfor att f oren i n gsste m ma n f aststd | | er res u ltatrd k-
ningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enl igt lagar och andra
fcirfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag t iven utfort en
revision av forslaget t i l l  disposit ioner betrdffande foreningens
vinst el ler forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Korgossen
for 61 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget t i l l  disposit ioner
betrdffande foreningens vinst el ler forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enl igt Bostadsrdttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt  ansvar dr att  med r imlig sdkerhet uttala mig om forslaget t i l l
disposit ioner betrdffande foreningens vinst el ler forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enl igt god revisionssed i  Sverige.

Som underlag for mitt  uttalande om styrelsens forslag t i l l  dispo-
sit ioner betrdffande foreningens vinst el ler forlust har jag grans-
kat om forslaget 6r forenl igt med Bostadsrdttslagen.

Som underlag for mitt  uttalande om ansvarsfr ihet har jag utover
min revision av 6rsredovisningen granskat vdsentl iga beslut, 6t-
gdrder och f6rhSllanden i  foreningen for att  kunna bedoma om
n6 gon styrelseledam ot d r ersdttningsskyldi g mot foreningen.

Jag har r iven granskat om n6gon styrelseledamot p6 annat sdtt
har handlat i  str id med 6rsredovisningslagen el ler foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr t i l l rdckl iga och
dndam6lsenl iga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag t i l lstyrker att  foreningssti imman behandlar forlusten enl igt
forslaget i  forvaltningsberdttelsen och bevi l jar styrelsens leda-
moter a nsvarsf rihet for rdkenskaosd ret.

Stockholm den 31 mars 2015

0-&r-r&
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revrsor


